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UDK 911.375 (497.5 Split) Izvorni znanstveni ¢lanak
Original Scientific Paper

Razvoj stambenih naselja Splita
nakon Drugog svjetskog rata

Sanja Klempi¢

U radu je analiziran razvoj stambenih zona Splita nakon Drugog svjetskog rata, od
perioda stambene krize (1945.-1957.), programirane izgradnje (1958.-1970.) i izgradnje
Splita 3 (1971.-1990.) do prevladavajuée nekontrolirane izgradnje nakon 1991. Prikazane
su karakteristike stambenog fonda Splita i provedena je tipologija stambenih naselja. Noviji
stihijski razvoj stambenih naselja Splita doveo je do devastacije okoliSa i produbljavanja
gospodarskih i socijalnih problema grada.

Kljucéne rijeci: Split, stambena naselja, imigracija, drustveno usmjerena kolektivna
izgradnja, individualna izgradnja, nekontrolirana izgradnja, segregacija

Development of Split Housing Estates After the Second
World War

This paper analyses the residential areas of Split after the Second World War, from the
housing shortage (1945-1957), programmed construction (1958-1970), and construction of
Split 3 (1971-1990), to the uncontrolled building after 1991. It presents the characteristics
of the Split housing facilities, as well as the carried out typology of housing estates. A
new uncontrolled development of the Split housing estates has brought to the environment
devastation and intensification of economic and social problems of the city.

Key words: Split, housing estates, in-migration, socially oriented collective constru-
ction, individual construction, uncontrolled construction, segregation

UvVOD

Nakon Drugoga svjetskog rata dolazi do naglog razvoja industrije i prometa u Splitu.
Obnovljena je gradska luka, gradi se teretna tzv. Sjeverna luka, proSiruje se brodogradi-
liste, obnavljaju se tvornice cementa u Solinskom bazenu, a 1947. zapocinje izgradnja
Tvornice plasti¢nih masa i kemijskih proizvoda »Jugovinil« u Kastel Suéurcu. U razdoblju
od 1945.-1950. u Splitu je osnovano pet gradevinskih poduzeca: Lavcéevi¢, Melioracija,
Konstruktor, Pomgrad i Tehnogradnja.

S razvojem industrije i otvaranjem radnih mjesta doseljava se stanovnistvo iz manjih
mjesta i sa sela. Ono je uglavnom mlado i ubrzo po dolasku u grad zasniva obitelj, §to
dovodi do naglog porasta broja gradskog stanovniStva. Zbog kontinuirane imigracije u grad
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javlja se nedostatak stanova. Drustveno usmjerena izgradnja nije bila u moguénosti pratiti
stambene potrebe tolikog broja ljudi, pa je nastupila stambena kriza. lako su svi zaposleni
do 1990-ih izdvajali za drustvenu stanogradnju, prednost kod dobivanja stanova imali su
zaposleni na vi§im poloZajima i bolje obrazovani. Vecina osoba bez rijeSenog stambenog
pitanja nije bila u moguénosti kupiti stan po trzi$noj cijeni te se odlucila za izgradnju obi-
teljske kucée. Zbog jeftinijeg zemljista naselja individualne stambene izgradnje, velikim
dijelom i nekontrolirane nastajala su na tadasnjoj periferiji grada.

Nekontrolirana izgradnja jedna je od posljedica imigracije vidljiva u prostoru. Ona
je obiljezje velikih gradova zemalja u razvoju. Medutim, u tim zemljama ovakva naselja
uglavnom nastaju na uzurpiranom zemljiStu i znatno loSijeg su standarda (D. 1. Dywer,
1975; M. Pacione, 2001). U Hrvatskoj vlasnici bespravno izgradenih objekata su i vlasnici
zemljiStana kojemu je izgraden takav objekt. Nekontrolirana izgradnja u Hrvatskoj najvise
je maha uzela bas u Splitu, gdje su na rubovima grada nastale Cetvrti nekontrolirane izgra-
dnje koje ve¢inom nastanjuju doseljenici. Takva naselja su komunalno loSije opremljena
i imaju manjkave urbane sadrZaje.

P.E.Ogden (1984.) divljuizgradnju isti¢e kao ociti oblik neprilagodenosti uzrokovan
migracijama selo - grad. Mnogi od imigranata ne uspijevaju se snaéi u novoj sredini jer
urbani nacin Zivota zahtijeva promjene starih navika. Ovakve probleme jo$ viSe potencira
koncentracija doseljenika na odredenom prostoru, pa se stvaraju naselja doseljenika u kojima
oni zadrzavaju dotada3nji ruralni na¢in Zivota (V. Puljiz, 1977; O. Caldarovi¢, 1987).

Zadatak rada je prikazati prostorno Sirenje i formiranje stambenih naselja Splita na-
kon Drugoga svjetskog rata, koje je najvecim dijelom nastalo kao posljedica intenzivnog
doseljavanja.

RAZVOJ SPLITA NAKON DRUGOGA SVJETSKOG RATA

Poslijeratna stambena kriza 1945.-1957.

Split je u ratu prili¢no porusen, pa je stambeni fond 1945. bio znatno smanjen. Cinilo
gaje 10.339 stanova, od kojih je samo 1/3 odgovarala suvremenim zahtjevima (B. Pervan,
1966). Prvi novi veci objekt izgraden u Splitu nakon Drugoga svjetskog rata je trorazredna
osnovna $kola u predjelu Smrdecac-Visoka, gradena od 1946. do 1947. godine.

U ovom razdoblju odvijala se intenzivna industrijalizacija, a istovremeno i doselja-
vanje, dok je stambena izgradnja znatno zaostajala. Da bi se ublaZio nedostatak stanova
stvara se sustanarstvo tj. donesena je odredba u kojoj je odreden maksimum prostorija
kojima moZe raspolagati jedna obitelj, a viSak prostora se oduzimao i davao na kori$tenje
onima koji nemaju stana. Medutim, sustanarstvo je bilo samo kratkotrajno rjeSenje za
smanjenje stambene krize.

Pedesetih godina uglavnom se grade stambene zgrade koje popunjavaju nedovrSene
uli¢ne blokove i koriste postoje¢e komunalne instalacije. U ovom razdoblju Split je dobio
nove zdravstvene, kulturne, sportske i zabavne objekte. Asfaltiraju se gradske prometnice,
a 1954. probijen je Zeljeznicki tunel ispod Brda, gdje tada pocinje razvoj prigradskog
naselja individualnih kuca.
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Usprkos sve Zivljoj izgradnji, zbog brzog rasta broja stanovnika, godine 1957.
stambena kriza je dosegla svoju najvisu tocku. Tada je na Sirem podrucju grada Splita
bilo oko 16.000 stanova s oko 900.000 m? stambene povrsine i oko 81.000 stanovnika.
Nedostajalo je oko 6.000 stanova kojima bi se zadovoljile aktualne potrebe (S. Muljacic,
1969). Godisnje se gradilo oko 400 stanova, a samo za pokrivanje potreba brzog porasta
broja stanovnistva trebalo ih se zavrSavati barem dvostruko (D. Tusek, 1996). Postojeéi
stanovi su maksimalno iskoriSteni stvaranjem sustanarstava, Sto je dovodilo ne samo do
porasta sudskih sporova, ve¢ i do sve lo§ijeg odrZavanja postojeceg stambenog fonda. U
to doba Split je imao samo 8,8 m? neto stambene povrsine po stanovniku, a Zagreb 10,4
m? i Rijeka 15,7 m? (S. Muljaci¢, 1969).

Situacija se promijenila 1957. osnivanjem pri Urbanistickom birou - Split, Odjela za
organizacijuizgradnje i Odjela za analitiku i evidenciju, koji su se 1959. izdvojili u zaseban
Zavod za stambenu izgradnju koji je 1961, promijenio ime u Op¢inski fond za stambenu
izgradnju-Split, a 1966. prerastao je u Poduzece za izgradnju Splita. Zavod je prikupljao
sredstva za stambenu izgradnju iz namjenskih fondova i iz prodaje izgradenih stanova.
Stanove vec¢inom kupuju poduzeca koja ih onda daju svojim djelatnicima na koriStenje.

Stambena kriza pokusala se rijesiti i projektiranjem tzv. ekonomicnih stanova, male
kvadrature i jeftine izvedbe. U tu svrhu je i projektiran stan E-57 (eksperiment 57) koji je
imao oko 40 m? povrsine i kostao je oko 800.000 dinara, $to je bilo upola jeftinije nego
drugi stanovi u to doba. U Splitu u razdoblju od 1958. do 1962. izgradeno je vise zgrada
s takvim stanovima, ukljucujudi i stambeno naselje u Gajevoj ulici (ukupno 248 stanova
za 1.017 stanovnika) (S. Muljaci¢, 1969). Izraduju se novi projekti ekonomicnih stanova
pod nazivima URBS-1, URBS-4 i URBS-5, a 1958. pocinje izgradnja takvih stanova.
Medutim, kasnije su otkriveni mnogi propusti nastale u izgradnji ovakvih stanova zbog
teZnje za $to brZzom i jeftinijom gradnjom.

Programirana izgradnja 1958.-1970.

Krajem pedesetih javljaju se »koncentri¢na gradiliSta«, na kojima se serijski pona-
vljaju iste zgrade sa §to manjim brojem razli¢itih tipskih stanova.! Prvo masovno gradi-
liste bilo je na podrucju oko Ulice XX. dalmatinske divizije (Osjecka ulica). Ovdje je u
razdoblju od 1959.-1962. sagradeno 525 stanova, tipa URBS-1, 41 5 (S. Muljacié, 1969;
J. Vojnovié, 1976).

Godine 1962. Pomgrad je sagradio prvi splitski neboder, a 1969. Split je ve¢ imao
trideset i jedan neboder. Masovna izgradnja nebodera, narusila je tradicionalnu siluetu
grada, pa su se Cak pokuSala dati neka visinska ograni¢enja za gradnju nebodera i preporuke
za lociranje. Predratne najvisSe zgrade imale su pet katova, a novi neboderi 10-16 katova.
Nekadasnja stara, stolje¢ima poznata silueta Splita predstavljala je niski grad, izmedu brda
Marjan i uzvisine Gripe, koji je nadvisivao samo vitki zvonik katedrale, a oitavao se i jo$
poneki vrh zvonika drugih crkava (S. Muljacié, 1969:23). Fizionomija Splita promijenila
se na losije, Sto posebno dolazi do izraZaja u pogledu s mora.

Razdoblje izgradnje od 1960.-1970. odlikovao se podizanjem kompletno novih
stambenih jedinica na podrucju dotadasnje splitske periferije sa po 1.500-2.000 stanova,
temeljenih na podjeli grada na jedinice susjedstva. Prva polovica Sezdesetih je vrijeme kada
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pocinje izgradnja naselja Spinut, Bol, Skalice-Glavi¢ine. Ubrzo se javlja problem nepotpune
komunalne infrastrukture grada i urbane opremljenosti novih naselja. Osnovna opskrba
novih naselja bila je na vrlo niskoj razini, jer se unutar njih tek djelomi¢no organizirala
trgovina. Kao najveci problem javila se izgradnja predskolskih i Skolskih ustanova.

Sredinom 1969. uizgradnji su tri nova stambena naselja: Plokite? s oko 2.000 stanovai
grupom od pet visokih nebodera, Lokve s tri visoka nebodera i Skrape s oko 1.000 stanova,
pretezno u dugim desetorokatnicama i Cetiri visoka nebodera. Takoder je pocela izgradnja
stambenih naselja Bol-II i Spinut-II. Za potrebe INA u razdoblju od 1946.-1969. sagradeno
je 4.000 stanova, s tim da su ti stanovi bili povrSinski znatno veci i bolje opremljeni od
drugih stanova (S. Muljaci¢, 1969).

Tab.1. Broj izgradenih stanova u razdoblju od 1958.-1970. godine
Tab. 1  Number of flats built in the period 1958-1970

Broj izgradenih stanova
Godina izgradnje u kolektivnim u individualnim
objektima objektima Ukupno
1958. 574 318 892
1959. 684 356 1.040
1960. 633 388 1.021
1961. 608 518 1.126
1962. 967 478 1.445
1963. 875 534 1.409
1964. 1.144 375 1.519
1965. 1.240 879 2.119
1966. 1.287 978 2.265
1967. 1.577 440 2.017
1968. 1.599 661 2.260
1969. 1.658 351 2.009
1970. 1.651 652 2.303
1958.-1970. 14.497 6.928 20.615

Izvor: J. Vojnovié¢ (1976.), Izgradnja Splita 3, Gradevinar br. 7-8

Stambeno naselje Plokite posljednje je »koncentri¢no gradiliSte« nastalo 1960-ih
godina na uglavnom neizgradenom podrucju nekadasnje splitske periferije. S njegovom
izgradnjom, zakljucena je gradnja tzv. Splita 2 jer tada slijedi slijede promjene u konceptu
stambene izgradnje Splita Sto je rezultiralo izgradnjom tzv. Splita 3. U razdoblju od 1958.
do 1970. u Splitu je izgradeno 20.615 novih stanova, od toga 14.497 u kolektivnim i 6.928
uindividualnim objektima (tab. 1). Medutim, veéina naselja se sastojala samo od stambenih
zgrada, a izostavljeni su drugi sadrZaji koji tvore urbanu strukturu. Izgradnja komunalne
infrastrukture zaostala je za potrebama grada, a ve¢ tada nekontrolirana izgradnja utjece
na promjene u provedbi planova.
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3 Km

SL. 1. Razvojne faze Splita: 1 - do Drugoga svjetskog
rata, 2 - do 1970., 3 - do 1990., 4 - od 1990.

Fig. 1 Development stages of Split: 1 - before the
Second World War, 2 - up to 1970, 3 - up to
1990, 4 - since 1990

Izgradnja Splita 3 1971.-1990.

Pripreme za izgradnju Splita 3 pocele
sukrajem 1960-ih, a samaizgradnja zapoce-
la je u listopadu 1971. pocetkom radova na
stambenoj zgradi «krstarici» na Trsteniku.
Naziv Split 3 uSao je u uporabu 1968. i ozna-
¢avao je podrucje »treéeg gradskog rajonax.
Split 3 zauzima prostor izmedu produzene
Vukovarske ulice na sjeveru, naselja Skrape
i Lokve na zapadu, morske obale na jugu,
te groblja Lovrinac na istoku. Obuhvaca
Visoku, Trstenik, Mertojak, an an i dr.
Godine 1968. Split 3 je dimenzioniran na
9.100 novih stanova za 37.600 stanovnika.
Od toga je bilo predvideno 95% stanova u
kolektivnim stambenim zgradama, a preo-
stalih 5% trebalo je rasporediti po rajonu,
osobito na Visokoj gdje je veé postojalo na-
selje individualnih stambenih ku¢a. Unutar
Splita 3 bio je zamisljen sekundarni gradski
centar, koji bi u novom dijelu grada imao
ulogu kao povijesno srediSte Splita za »sta-
ri« dio grada (D. Tusek, 1996).

Urazdobljuod 1970.do 1979. izgrade-
na su stambena naselja u zonama Smrdecac i
Trstenik/KriZine. Osim stanova, izgradena je
iosmogodisnja §kola, djecji vrti¢ii velikaro-
bna kuc¢a Prima 3. Izgradnja naselja Mertojak
zapocela je 1979.1do 1982. izgradene su tri
ulice, a 1984. godine naknadno je izgradena
icetvrta ulica. Ureden je i park, tako da je to
jedno od rijetkih naselja u Splitu koje je do
kraja zavrSeno. Ovo naselje smatralo se naj-
veéim gradevinskim pothvatom toga doba.

Od fakulteta su sagradeni Fakultet
elektrotehnike, strojarstva i brodogradnje
i Gradevinski fakultet, a 2002. zavrSen je i
Ekonomski fakultet. Medutim, nikada nije
realiziran Citav sekundarni gradski centar.
Nista nije izgradeno ni od turistickih sa-
drzaja predvidenih u priobalnom pojasu.
No, velika zasluga ovako Siroko zacrtanog
urbanistickog plana upravo je u tome da je
za dugo vremena ipak rezervirao prostor za
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lociranje planiranih sadrZaja, pa se oni do danas pomalo ipak popunjavaju. Tek u najnovije
doba »divlja izgradnja« prijeti da prigrabi i ove usc¢uvane zone (D. Tusek, 1996:199).

U to doba Split 3 je bio predmet mnogih pohvala, ali i kritika uz smislu raskoSnog
stambenog standarda. Kao protuteZa luksuznim rjeSenjima Splita 3, sredinom 1970-ih na
sjevernom dijelu grada pocela je izgradnja naselja Ravne Njive gdje su koriStena rjeSenja
izgradnje stanova iz 1960-ih godina. NeSto kasnije izgradeno je i stambeno naselje Vrh
Sudidra, danasnji Sudidar.

Medutim, Split 3 karakterizira niz negativnih odrednica: previsoke zgrade, pretjerana
gustoca stanovanja, gradnja stanova i u prizemlju gdje su bili predvideni poslovni pro-
stori, previSe betona, nedostatak zelenila (jer su umjesto parkova izgradena parkiralista)
i nedostatak urbanih sadrzaja.

Godine 1975. prihvadena je kandidatura Splita za organizaciju Mediteranskih igara
1979., pa je u tu svrhu izgraden niz kapitalnih objekata kao Sto su stadion Hajduka na
Poljudu, sportski i trgovacki centar na Gripama, bazen, RTV centar.

Tab. 2. Broj izgradenih stanova u drustveno organiziranoj izgradnji u razdoblju 1976.-1985. godine
Tab. 2 Number of flats in socially organised construction in the period 1976-1985

Godina 1976. | 1977. [ 1978. [ 1979. | 1980. | 1981. | 1982. | 1983. | 1984. | 1985. | 1976-1985.
Broj stanova | 1.866 | 1.545 | 1.511 | 751 | 515 | 520 |1.623| 758 | 550 | 378 10.017

Izvor:  Srednjoro¢ni plan uredenja prostora op¢ine Split 1986.-1990., knjiga 2, Urbanisticki zavod Split, 1986.,
Split

U razdoblju od 1976. do 1985. izgradeno je 10.017 stanova u drustveno usmjerenoj
kolektivnoj izgradnji (tab. 2). Medutim, od 1979. vidljiva je tendencija smanjenja izgra-
dnje. U prvoj polovici 1980-ih jedino novoizgradeno stambeno naselje bile su Pujanke
na sjeveroistoku grada.

Razvoj stambene privrede ovisio je o materijalnim moguénostima druStva. Sve veca
kriza gospodarstva uvjetovala je sve manju stambenu kolektivnu izgradnju, pa mnogi
od planova zbog nedostatka novca nikad nisu realizirani. Nastali su financijski problemi
oko pripreme zemljista za izgradnju i financiranja komunalne infrastrukture, pa je izgra-
dnja postajala sve skuplja, a sredstava je bilo sve manje. U razdoblju od 1981. do 1985.
izgradeno je 106 stanova u MZ Lovret, 131 u MZ Kman, 264 u MZ Lokve, 398 u MZ
Blatine-Skrape, 169 Split 3 i 2.106 stanova na Mertojaku. Godine 1981. izgradeno je 262
stana na Ravnim Njivama i 195 na Suéidaru (Srednjoroc¢ni plan uredenja prostora op¢ine
Split 1986.-1990., knjiga 2, 1986).

Urbanistic¢ki kaos od 1991.

Pocetkom 1990-ih u gradnji je bilo jedino stambeno naselje Znjan. Njegova izgradnja
pocela je 1989. i izvorno je pripadalo Splitu 3. Dovrseno je 1993. godine, a izgradena su
samo tri bloka zgrada. Promjenama u drZavi prekinuta je drustveno usmjerena kolektivna
stambena izgradnja, pa je ujedno ovo posljednje naselje toga tipa. Ubrzo se ugasio Urba-
nisti¢ki zavod Dalmacije, a 1994. osnovan je Gradski zavod za urbanizam.
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SL. 2. Izvadak iz plana grada Splita (Izvor: Veliki atlas Hrvatske, Mozaik knjiga, 2002)
Fig. 2 Extract from the city map of Split (Source: Veliki atlas Hrvatske, Mozaik knjiga, 2002)
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SI. 3. Stambena naselja Splita
Fig. 3 Split housing estates
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Razdoblje od 1991. Split obiljeZava
kaos u prostoru. GUP je zastario, zakoni se
uglavnom ne postuju, drZzavne institucije su
vrlo neefikasne, pa je nekontrolirana izgra-
dnja glavno obiljezje splitske stanogradnje.
Primjerice, u turistickoj zoni Trstenik-Znjan
umjesto izgradnje turistickih objekata,
grade se stanovi za prodaju pod krinkom
apartmana za iznajmljivanje.

Generalni urbanisticki plan Splita
iz 1978. godine

U razdoblju nakon Drugoga svjetskog
rata prostorni razvoj Splita usmjeravalo je
nekoliko planova, medu kojima je najva-
Zniji GUP donesen 1978. godine. Planom
je obuhvacen prostor grada Splitaod 11.295
ha, a proteZe se od Divulja na zapadu pre-
ko padina Kozjaka, Mosora i Peruna do rta
Mutograsanaistoku (10.215 ha), ukljucivsi
i obalu otoka Ciova u dijelu koji pripada
Splitu (1.080 ha).?

GUP-om je bilo predvideno 2000. go-
dine 324.000 stanovnika na ovom podrucju,
$to je dva puta viSe nego 1971. Ekonomski
razvoj Splita bio je znatno sporiji nego §to
je bilo predvideno ovim planom i po broju
zaposlenih, ali i po narodnom dohotku.
Gospodarstvo se vrlo sporo razvijalo, uz
puno problema i niske stope rasta. U isto
vrijeme broj stanovnika vrlo brzo raste
uslijed intenzivne imigracije, pa se javlja
nesklad izmedu broja stanovnika i radnih
mjesta. Sukladno s gore navedenim poveca-
vaju se potrebe za stambenom izgradnjom,
a smanjuje izgradnja privrednih objekata,
§to pokazuje vrlo negativnu tendenciju u
ekonomskom razvoju grada.

GUP-om je bila predvidena izgradnja
velikih stambenih podrucja kolektivne
izgradnje u Stobrecu i Solinu do koje nije
doslo zbog sve vece krize gospodarstva i
smanjenih doprinosa. Uslijedio je jos jaci
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intenzitet nekontrolirane individualne izgradnje uglavnom na podrucjima predvidenim
za druge namjene.

Razvoj grada se temeljio iskljucivo na drustvenom sektoru, $to je kasnije bio uzrok
brojnim odstupanjima od plana, pa i izmjenama plana. Ve¢ godinama se donose brojne
parcijalne izmjene toga plana koje nisu rezultat planiranja, nego prilagodavanja stanju na
terenu nastalom kao rezultatu stihijske nekontrolirane gradnje. Medutim GUP nikad nije
izmijenjen u svojim najbitnijim elementima koji danas predstavljaju najvece smetnje za
svrsishodno koriStenje prostora i odrZivi razvoj. To su: megalomanske brojke porasta sta-
novnistva; velike povrSine planiranih prostora za izgradnju; prevelika i nerealna prometna
mreZaistocnih suburbija; gotovo sve poljoprivredne povrsine uistocnom dijelu predvidene
su za stambene i ostale namjene; planiranje ¢itavog novog grada oko Stobreca i StroZanca
(Osnove koritenja i zastite prostora za Grad Split i opéine Podstrana i Solta, 1996).

KARAKTERISTIKE STAMBENOG FONDA

Stambeni fond Splita, koji je postojao nakon Drugoga svjetskog rata, nije zadovoljavao
potrebe stanovniStva pa je zbog intenzivne imigracije u grad, pocetkom 1960-ih, pocela
druStveno usmjerena kolektivna izgradnja, kada je u desetak godina izgradeno nekoliko
novih stambenih naselja na tadaS$njoj periferiji grada. Usprkos vrlo intenzivnoj drustvenoj
izgradnji, stambena kriza se i dalje nastavila pa je sve viSe jacala privatna individualna
izgradnja, Cesto i nekontrolirana.

Godine 1991. bilo je 56.620 stanova i 58.763 kucanstva (tab. 3). Broj kucanstava je
za 2.143 veci od broja stanova §to znaci da je u nekim stanovima Zivjelo vise kucanstava.
Nedostatak stanova obiljezje je Splita u cijelom poslijeratnom razdoblju. Ipak, usporedu-
judi porast broja stanova, stanovnistva i ku¢anstava uo¢avamo pozitivan razvojni proces.

Tab. 3. Kretanje broja stanova, kucanstava i stanovnika u Splitu od 1981. do 2001. godine
Tab. 3 Change of flat, household and population numbers in Split in the period 1981-2001

1981. 1991. 2001.
Broj stanova 47.124 56.620 60.528
Lancani indeks - 120,2 106,9
Broj kucanstava 53.368 58.763 56.926
Lancani indeks - 110,1 96,9
Broj stanovnika 169.322 189.388 175.140
Lancani indeks - 111,9 92,5
Broj kucéanstava na 100 stanova 1133 103,8 94,0
Broj stanovnika/stan 3,6 3,3 29
m? stana/stanovniku 16,62 18,73 22,4
Prosjec¢na veli¢ina stana 59,7 62,7 64,8
Povrsina u m? 2,814.583 3,547.926 3,922.074

Izvor:  Popis stanovnistva 1981., opéina Split, tabele po naseljima, RZS, Zagreb, 1982.
Popis stanovniStva 1991., Stanovi prema koriStenju i druge nastanjene prostorije po naseljima, doku-
mentacija 888, DZS, Zagreb, 1995.
Popis stanovniStva 2001., Stanovi prema nac¢inu koristenja, tablogram 3.1.1., DZS, Zagreb, 2003.

103



Hrvatski geografski glasnik 66/2 (2004.)

U razdoblju od 1981.-1991. broj stanova je porastao za 20,2%, a broj kucanstava 10,1%.
Obzirom na takve trendove razvoja poboljSale su se i stambene prilike pa je 1991. na 100
kucanstava bilo 103,8 stanova, a deset godina ranije 113,3.

Godine 2001. na podrucju grada bilo je 60.528 stanovai56.926 kucanstavai to je prvi
put nakon Drugoga svjetskog rata da je broj stanova veci od broja kucanstava (tab. 3). U
razdobljuod 1991. do 2001. broj stanova se povecao za 6,9%, a broj stanovnika se smanjio
za 3,1%. Medutim, devedesetih se pojavilo podstanarstvo kao jedan od najvecih problema,
jer mladi ljudi nisu u materijalnoj moguénosti rijesiti stambeno pitanje.

Analizirajuci stambeni fond Splita 1991. prema godini izgradnje primjecujemo da je
11,1% (6.265) stanova izgradeno do 1918. godine, 7,8% (4.439) do 1945.,36,5% (20.651)
izmedu 1946. i 1970. Nakon 1970. izgradeno je 44,6% (25.199) stanova §to pokazuje da
je stambeni fond vrlo mlad (Popis stanovniStva 1991, dokumentacija 888, 1995). Prema
podacima iz 1981. godine 10,4% stanova u Splitu izgradeno je do 1918. godine, 10,6%
do 1945., 10,1% izmedu 1946. i 1960. Najveci dio stambenog fonda izgraden je nakon
1960. godine (68,9%). Prosjecna starost stanova smanjuje se od srediSta prema rubovima
grada. U MZ Grad 72,2%, a u MZ Varos§ 67,3% stanova izgradeno je do 1918. godine.
Prema istoku grada postupno se prelazi od starijih prema sve mladim stambenim stru-
kturama. Najmladi stambeni fond 1981. imali su: MZ Su¢idar, u kojoj je 74,6% stanova
bilo izgradeno izmedu 1975. i 1981. godine, i MZ Trstenik sa 51,2% stanova izgradenih
u tom razdoblju (tab. 5).

Tab. 4. Stambeni fond Splita prema vrsti stanova 2001. godine
Tab. 4 Housing facilities of Split in 2001 according to the kind of flats

Ukupno Prema vrsti stanova

nastanjeni ) ) ) ) ) ) | 81 vise

| 1-sobni | 2-sobni 3-sobni | 4-sobni | 5-sobni | 6-sobni | 7-sobni sobni
broj 54.763 7.663 21.172 19.011| 6.231 581 84 9 12
m?2 | 3,579.583|272.062| 1,119.055| 1,414.870|606.780| 72.794| 13.993| 2.094| 3.935

Izvor:  Popis stanovniStva 2001., Tablogram 3.1.3. Nastanjeni stanovi prema broju soba i vlasnistvu, po
gradovima/opéinama, DZS, Zagreb, 2003. (CD ROM)

Prema vrsti stanova 2001. u stambenom fondu Splita prevladavaju dvosobni (38,7%)
i trosobni stanovi (34,7%) (tab. 4). Jednosobnih stanova je 13,9%, Cetverosobnih 11,4%, a
peterosobnih i vise 1,3%. Prema vrsti stanova 1981. stambeni fond Splita takoder su ugla-
vnom ¢inili dvosobni (39,4%) i trosobni stanovi (34%). Garsonijera i jednosobnih stanova
bilo je 17%, cetverosobnih 7,1%, 1,3% peterosobnih i vise te 0,5% su bile posebne sobe
(tab. 5). Relativno najvise garsonijera i jednosobnih stanova bilo je u MZ Varos (32,9%),
MZ Trstenik (24,6%), MZ Visoka (24,6%), MZ Grad (23,7%) i MZ Lu¢ac-Manus (23,1%).
Vise od pola stambenog fonda MZ Ravne Njive (54,9%) i MZ Plokite (50,9%) otpada na
dvosobne stanove. Trosobnih stanova relativno najvise imau MZ Blatine-§krape 64,5%, a
slijede MZ Trstenik 40,8%, MZ Gripe 40,5% i MZ Neslanovac 40,3%. Od ukupnog broja
stanova u MZ Meje i MZ Sudidar vise od 14% cine Cetverosobni stanovi (tab. 5).
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Prosjec¢na veliCina stana u Splitu 2001. bila je 64,8 m2, a 1981. godine 59,7 m?2.
Najmanja prosjecna veli¢ina stana bila je u MZ Varo§ 45,03 m?, a zatim u MZ Ravne
Njive 53,03 m? i MZ Plokite 54,4 m2. Opcenito moZemo reci da su najmanji stanovi u
povijesnoj jezgri grada i u naseljima programirane kolektivne izgradnje nastalih ve¢inom
1960-ih godina. U naseljima kolektivne izgradnje 1960-ih teZilo se izgradnji §to viSe tzv.
ekonomicnih stanova, male kvadrature kako bi se Sto brze i jeftinije smanjila stambena
kriza nastala uslijed intenzivne imigracije u grad. Kod izgradnje stanova u naseljima
Splita 3 povecana je kvadratura stanova, kasnije Cesto kritizirana zbog »luksuza«, pa se

Tab. 6. Statistika stanova po gradskim cetvrtima Splita 2002. godine*
Tab. 6 Housing statistics by city districts of Split in 2002

?elt':g:ka Zgrade | Stanovi | Ukupna povrSina (m?) Prosi:;::: gﬁ:)r smna
Meje 468 1.546 114.408,30 74,0
Varos 1.136 2.508 114.378,31 45,6
Spinut 322 2.993 212.554,15 71,0
Lovret 423 4.187 253.384,70 60,5
Grad 567 2.158 126.715,86 58,7
Bol 443 4.168 246.133,80 59,1
Lucdac-Manus$ 765 3.030 177.712,47 58,7
Gripe 337 2.939 182.942,67 62,2
Bacvice 530 2.583 179.561,82 69,5
Kman 482 3.034 186.916,10 61,6
Plokite 31 569 37.465,58 65,8
Lokve 116 2.289 136.158,52 59,5
Blatine-Skrape 235 2.073 136.504,65 65,8
Suéida 584 5.191 326.525,29 62,9
Split-3 143 3.566 234.921,84 65,9
Mertojak 150 2.595 181.810,24 70,1
Trstenik 139 2.059 139.026,07 67,5
Visoka 451 1.346 94.053,78 69,9
Mejasi 426 851 62.838,62 73,8
Pujanke 215 3.091 201.452,78 65,2
Znjan 192 736 51.353,80 69,8
Sirobuja 92 127 9.405,87 74,1
Kocunar 96 422 25.998,87 61,6
Ravne Njive 49 635 42.822,09 67,4
Neslanovac 480 960 58.863,10 61,1
Sine 158 296 21.557,37 72,8
Brda 681 3.183 181.086,83 56,9

* podatke je potrebno uzeti s rezervom, posebno za Cetvrti u kojima prevladava nekontrolirana izgradnja
Izvor: Gradska sluZba za komunalne poslove, 2003.
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kod izgradnje naselja Ravne Njive opet primijenio princip ekonomi¢nog stana. Prosjecno
najvedi stanovi su na juznom dijelu grada, u rezidencijalnim cetvrtima MZ Meje 70,32 m?
i MZ Bacvice 67,85 m? (tab. 5).

Prosje¢na povrSina stana po osobi pokazatelj je standarda stanovanja. Godine 1981.
prosjec¢na povrsina stana po stanovniku u Splitu bila je 16,62 m?2. Popisom 1991. utvrdeno
jenjeno povecanje na 18,73 m2,a2001. godine 22,4 m2. Primjecujemo da je 1981. najma-
nja povrSina po osobi bila na sjevernom dijelu poluotoka, a najveca na juznom. Najveca
stambena povrs§ina po stanovniku je u MZ Meje i 1981. iznosila je 21,27 m?; MZ Bacvice
19,63 m2, MZ Sine 19,03 m2, a najmanja u MZ Brda 13,26 m?, MZ Neslanovac 13,93 m?
i MZ Ravne Njive 14,07 m2.

Jedan od pokazatelja uvjeta stanovanja je i opremljenost stambenih zona elementima
komunalne infrastrukture. Od 54.763 nastanjena stana, koliko ih je Splitimao 2001. godine,
svega 10 stanova nema elektri¢nu struju, a 45 nema vodovoda (tab. 7). Podaci navode da
7€ 99,9% stanova u Splitu opremljeno kanalizacijom. Medutim, u ovu kategoriju ubrojeni
su i stanovi koji imaju kuénu septi¢ku jamu, a ne javnu kanalizaciju. Veéina stanova sa
septickim jamama je u obiteljskim ku¢ama na rubovima grada, ali i neke zgrade novije
gradnje takoder nisu priklju¢ene na javnu kanalizaciju. Naselja Mejasi, Pazigrad, Znjan,
Neslanovac, Sine i Sirobuja jo% uvijek nemaju izgradenu kanalizacijsku mreZu to je jedan
od najvecih komunalnih problema grada.

Tab. 7. Stanovi prema opremljenosti instalacijama 2001. godine
Tab. 7  Flats according to installation equipment in 2001

Ukupan broj Stanovi koji imaju Stanovi s instalacijama
nastanjenih stanova kupao- - . vodovo- | kanaliza- | centralno
: zahod . kuhinju | struje .. .

i osoba nicu da cije grijanje

Stanovi |54.763 54.538 | 53.104 | 54.425 | 54.753 | 54.718 | 54.684 8.503
Osobe |168.568 | 168.026 | 164.225 | 167.983 | 168.547 | 168.467 | 168.391 | 28.362

Izvor:  Popis stanovnistva 2001., tablogram 3.1.4. Nastanjeni stanovi prema pomo¢nim prostorijama i insta-
lacijama, DZS, Zagreb, 2003. (CD ROM)

Centralno grijanje ima samo 8.503 ili 15,5% stanova, §to je vrlo nizak udio (tab. 7).
Vecdina stanova opremljenih centralnim grijanjem je na podrucju Blatina i izgradeni su
uglavnom za zaposlenike biv§e JNA. Razlog ovako malom broju stanova s centralnim
grijanjem moZemo traZiti u klimatskim prilikama grada. Zime u Splitu su blage i vecina
stanovniStva smatra da je uvodenje centralnog grijanja neisplativa investicija s obzirom na
broj dana kada je potrebno grijati. Osim toga, najveci dio zgrada je graden bez instalacija
centralnog grijanja tako da se najviSe koristi grijanje na struju. Prema komunalnoj infrastru-
kturi, izuzev kanalizacije ne postoje znacajnije razlike po naseljima unutar grada. Stanari
bespravno izgradenih objekata sami su platili dovodenje vodovoda i elektricne struje pa
se s obzirom na opremljenost tim instalacijama ne razlikuju od drugih objekata.
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STARE STAMBENE ZONE

Stare stambene zone Splita su Grad, Varos, Luc¢ac, Manus i Dobri, najveéim dijelom
sagradene do Prvoga svjetskog rata. One su ujedno i gradska jezgra Splita koju karakterizira
losa i neadekvatna infrastruktura, velika izgradenost terena, velika gustoca naseljenosti,
nepravilne uli¢ice i prizemlja Cesto pretvorena u poslovne prostore ili skladista. U ovim
zonama visina zgrada ne prelazi pet katova. Medutim, ¢esto nisu zadovoljeni neki osnovni
uvjeti stanovanja, a i mnogi stanovi su nefunkcionalni i nedovoljno opremljeni osnovnim
pomoc¢nim prostorijama pa je stanovanje u ovim zonama veéinom nekvalitetno i prilicno
niskog standarda. Samo polovica stanova u Varosi i 62,4% u Gradu ima kupaonicu (Popis
stanovniStva 1981., rezultati po mjesnim zajednicama, RZS, 1982).

Ogranicenost prostora unutar zidina do pocetka 19. stoljeca uvjetovala je veliku
gustocu izgradnje. Stambene zgrade su se odrZavale sve dok se grad nalazio unutar be-
dema. Medutim, Sirenjem grada one naglo propadaju zbog promjene socijalne strukture
stanovniStva i loSeg odrzavanja. Osim S$to su zgrade dotrajale, i higijenski uvjeti Zivota u
njima su u vecini slucajeva vrlo lo$i. Grad je po mnogocemu stambena jedinica s najveéim
problemima, posebno njegov najuzi dio - Dioklecijanova palaca (Cesto se naziva get) unutar
koje je vrlo nizak standard stanovanja, nepovoljne strukture, nedostatak otvorenih povrsina
i zelenila, zaguSenost prometa. Dioklecijanovu palacu su napustili bogatiji stanovnici i
u nju su se doseljavali uglavnom imigranti s manjim primanjima. To im je posluZzilo kao
pocetno odrediste, a s poboljSanjem materijalnog statusa preselili bi u neku drugu cetvrt.
U ovom dijelu grada velika je koncentracija upravnih, poslovnih, trgovackih, obrazovnih
i kulturnih institucija.

Nekadasnja predgrada Veli Varo$, Lu¢ac, Manus§ i Dobri, koja se nastavljaju na samu
povijesnu jezgru, predstavljaju podrucja vrijedne ambijentalne arhitekture puckih kuca.
Ovdje su nekada Zivjeli preteZno ribari i poljoprivrednici, pa naselja nisu izgradena po
nekom planu, nego su nastala stihijski, prilagodavajuci se konfiguraciji terena, Sto se vidi
po uskim, nepravilnim i krivudavim ulicama. Medutim, i unutar ovih podrucja postoji niz
problema nastalih zbog dotrajalosti kuca, loSe infrastrukturne opremljenosti i vlaZnosti.
Osim toga, unutar ovih cjelina grade se novi objekti koji se arhitekturom i upotrijebljenim
materijalom ne uklapaju u cjelinu.

KOLEKTIVNA STAMBENA IZGRADNJA

U razdoblju od Drugoga svjetskog rata do Domovinskog rata, Splitsku stanogradnju
je obiljeZila druStveno usmjerena kolektivna izgradnja. TeZilo se na §to manjoj povrSini
izgraditi Sto veci broj zgrada i stanova. Intenzivna izgradnja kolektivnih naselja u Splitu
zapocelajeod 1959. do 1966., urazdoblju kada su formirani fondovi za stambenu izgradnju
i kada je gradeno oko 1.400 stanova godiSnje (Smjernice za stambenu izgradnju u Solinu i
Stobrecu, 1978). Naselja su bila koncipirana na principu stambenih jedinica, s tim da su se
puno bolje rjeSavali problemi projektiranja stanova nego jedinice kao cjeline. U jedinicama
je bio predviden niz sadrZaja koji u vecini slu¢ajeva nikad nije realiziran, tako da je veliki
broj jedinica ostao nedorecen. Izgradnju stanova nije pratila izgradnja urbanih sadrzZaja,
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prije svegatrgovina, obrazovnih i zdravstvenih institucija, servisa $to upucuje stanovnistvo
novih naselja na koriStenje tih usluga u centru grada. Gotovo svi javni i kulturni sadrzaji
locirani su u starogradskoj jezgri. Sve to dovodi do zaguSenosti starogradske jezgre ljudima,
ali i prometom. Tako je Split, unato€ Sirenju, ostao monocentrican grad.

S vremenskim odmakom pokazalo se da je druStveno usmjerena izgradnja imala puno
nedostataka. Zbog velike potraznje stanova gradilo se brzo i jeftino §to se negativno odrazilo
nakvalitetu stana. Cesto se javlja pretjerana gustoca stanovanja jer su zgrade izgradene jedna
drugoj preblizu i pretjeralo se u njihovoj visini. Veéina naselja je monotona jer su zgrade
iste ili vrlo slicne, a fasade su uglavnom sive. Nedostatak sadrZaja i nedovr$enost naselja
stvorili su naselja spavaonice, bez identiteta. Primjerice, ni u jednom naselju izgradenom
nakon Drugoga svjetskog rata nema niti jedne kino dvorane. Danas se gotovo isklju¢ivo
grade crkve (Pujanke, Mejasi, Znjan, Sirobuja i dr.). Osim toga velika poduzeca su kupovala
stanove za svoje radnike u pojedinim zgradama, §to je dovelo do grupiranja ljudi iz istog
poduzeéauistoj zgradi. To je negativna pojava jer upucuje na moguénost socio-profesionalne
izdvojenosti i segregacije u prostoru (O. Caldarovié, 1975; M. Pacione, 2001).

Gradska Getvrt Spinut nalazi se sjeverno od Varosi i rezultat je programirane kole-
ktivne izgradnje 1960-ih godina. Do tada su na ovom prostoru postojali samo niZi stam-
beni objekti, pretezno gradeni od blokova u kojima je stanovalo oko 2.500 stanovnika.
Pocetkom 1960-ih pocela je izgradnja stambenog naselja Spinut sa ukupno 810 stanova,
a 1969. Spinut II s oko 700 stanova, od Gega je veliki dio bio namijenjen zaposlenicima
JNA. Prednost naselja je mala udaljenost od centra i blizina Poljuda, zone rekreativnih
objekata, pa naselju ne nedostaje zelenila i sportskih terena.

Gradska Cetvrt Lovret, koja se nalazi se u neposrednoj blizini povijesne jezgre, ¢ini
nekoliko naselja: Skalice, Glavi¢ine, SukoiSan, Table i Dobri. JuZni dio Cetvrti je nekadaSnje
splitsko teZzacko predgrade Dobri koje je zbog naknadne gradnje promijenilo svoj izvorni
izgled. Do pocetka izgradnje naselja Skalice-Glavi¢ine 1960-1964. na ovom prostoru
postojali su samo djelomi¢no vodovod i kanalizacija i Zivjelo je 4.714 stanovnika.

Ved prije Drugoga svjetskog rata djelomi¢no je bio izgraden zapadni dio stambenog
naselja Bol. Do 1960-ih godina, kada je pocela masovna izgradnja, ovdje je Zivjelo 3.100
stanovnika. U razdoblju od 1961. do 1970. na Bolu je izgradeno 2.468 stanova. A 1981.
ovdje je Zivjelo 12.183 stanovnika u 3.719 stanova.

Stambeno naselje Plokite jos je jedno od naselja izgradeno u fazi programirane
kolektivne izgradnje 1960-ih godina. Projekt za ovo naselje izraden je 1965., a ubrzo je
uslijedila i izgradnja tako da je 72,7% stambenog fonda izgradeno 1960-ih. Godine 1981.
Plokite su imale 8.327 stanovnika koji su Zivjeli u 2.499 stanova.

Stambeno naselje Blatine-Skrape vecim dijelom igradeno je 1960-ih. Dio naselja
¢ini individualna stambena izgradnja, a najveci dio stambenih zgrada izgraden je 1960-ih
godina i to za potrebe zaposlenika JNA. Godine 1981. ovdje je Zivjelo 5.314 stanovnika.
Vedinu stambenog fonda ¢ine trosobni stanovi (64,5%).

Stambeno naselje Gripe prijelazna je zona izmedu starih dijelova grada i novih
kolektivnih naselja, gdje je nesto vise od pola stambenog fonda izgradeno izmedu 1960.
1 1981. godine. Gripe su 1981. imale 8.612 stanovnika.
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Stambeno naselje Lokve 1981.imalo je 7.087 stanovnika. Jedno je od naselja masovne
kolektivne izgradnje koja je ovdje zapocela 1965. godine. Prosje¢na povrsina stana 1981.
bila je 56,4 m2. Stanovi su uglavnom dvosobni (45,4%) i trosobni (42,4%).

Stambeno naselje Suéidar izgradeno je na tadasnjoj isto¢noj periferiji grada. Najveéim
dijelom gradeno je planski, iako se sastoji i od individualne stambene izgradnje. Godine
1981. imalo je 7.236 stanovnika. Najveci dio stanova (74,6%) izgraden je od 1976. do
1981. godine. Medutim, gradnja se nastavila i 1980-ih.

Split 3 je naziv za stambeno naselje naistoku grada, u predjelu Smrdecac. Sjeverni dio
naselja veéim dijelom nije izgraden jer je predviden za izgradnju sveucilisnog kompleksa.
Prvobitno je predvideno da ovo naselje bude rajonski centar cijelog novoizgradenog dijela
Splita. Na juznom dijelu naselja poslovne su zgrade i trgovacki centar Prima 3 te trgovine
formirane u tzv. kalete. Ovo je jedino od novijih naselja koje je bogato sadrZajima. Vecina
stambenih objekata su neboderi gradeni 1970-ih godina. Godine 1981. imao je 10.999
stanovnika i 3.280 stanova, prosjecne veli¢ine 61,6 m2.

Stambeno naselje Trstenik nalazi se na juznom dijelu gradu. Godine 1981. Trstenik je
imao 7.124 stanovnika koji su Zivjeli u 2.125 stanova, od kojih je 90,6 % izgradeno 1970-ih
godina. Priobalni pojas naselja potpuno je zapusten i cijelo naselje izgleda nedovrSeno.
Veliki problem je pojava nekontrolirane stambene izgradnje nastale u novije vrijeme.

Stambeno naselje Mertojak na jugoistoku Splitskog poluotoka izgradeno je poce-
tkom 1980-ih godina. Jedno je od rijetkih naselja kompletno izgradeno. Prema podacima
iz 2002. ima 2.595 stanova, prosjecne veli¢ine 70,1 m2.

Stambeno naselje Kocunar nalazi se na sjeveroistoku grada. Najveéim dijelom je
izgradeno izmedu 1965. 1 1975. godine, te 1980-ih. Stambeno naselje Pujanke takoder je
gradeno u prvoj polovici 1980-ih. Na juznom dijelu naselja nalaze se individualni stambeni
objekti, ali vecinu naselja ¢ine zgrade i neboderi. Velika je visinska razlika unutar samog
naselja i vrlo je loSa lokacija jer je naselje izloZeno direktnim udarima bure pa su stano-
vi vrlo hladni. Stambeno naselje Ravne Njive rezultat je drustvene izgradnje sredinom
1970-ih i pocetkom 1980-ih. Gradsku Getvrt Znjan ine stambena naselja Znjan, Pazigrad
i Duilovo, gdje je najveci dio stambenog fonda izgraden 1990-ih godina. Ovo podrucje
danas ugrozava nekontrolirana izgradnja.

INDIVIDUALNA STAMBENA IZGRADNJA

Usprkos intenzivnoj izgradnji stambenih zgrada i nebodera, stambena kriza nije jenja-
vala pa se, usporedo s kolektivnom druStvenom, odvija i privatna individualna izgradnja.
Planeri nisu pridavali vecu vaZnost naseljima individualne izgradnje, te je takva izgradnja
iskljucivo bila inicijativa pojedinaca. Naselja individualne stambene izgradnje zauzimaju
vece povrsine, u njima Zivi znatno manji broj stanovnika i skuplja je izgradnja komunalne
infrastrukture, pa se to smatralo neracionalnim tro$enjem prostora.

Individualnu stambenu izgradnju dijelimo na kontroliranu (dozvoljenu), objekti su
gradeni uz gradevinsku dozvolu, i nekontroliranu, objekti su gradeni bez gradevinske
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dozvole. U razdoblju od 1945. do 1957. u Splitu je izgradeno 1.181 stan, a od 1958. do
1970. 6.928 stanova u obiteljskim ku¢ama (J. Vojnovié, 1976).

Prva nekontrolirana naselja individualne izgradnje bila su Brda, Kman i Visoka,
nastala 1950-ih i 1960-ih na tadasnjoj periferiji grada, gradnjom uglavnom manjih indi-
vidualnih objekata od betona ili betonskih blokova, koja su ¢esto godinama ostajala siva
i neoZbukana, bez pravog krova. Pored toga Sto je veliki broj objekata godinama ostao
nedovrSen, ovakva naselja je karakterizirala neuredenost komunalne i urbane infrastru-
kture. Dok se kroz izgradnju drustvenih naselja donekle uspijevalo paralelno s gradnjom
stanova izgraditi i sva potrebna komunalna infrastruktura, u individualnim naseljima ta
izgradnja bila je minimalna pa su takva naselja znatno zaostajala po standardu Zivota. Iako
su danas naselja obiteljskih kuc¢a puno uredenija, ve¢ iz samog rasporeda ulica, koje su
vrlo nepravilne, moZe se zakljuciti da su nastala stihijski.

Brda su stambena jedinica na sjevernoj strani Splitskog poluotoka, neposredno uz
Sjevernu luku. Izgradnja naselja je pocela 1950-ih godina nakon izgradnje Zeljeznickog
tunela, a do tada je bilo izgradeno samo pedesetak kuéa. Veci dio naselja Cine obiteljske
kuce koje su u pocetku bile bespravno sagradene, ali su kasnije legalizirane. Godinama
je bilo prili¢no izolirano naselje, na periferiji grada i pripadalo naseljima losijeg Zivotnog
standarda. Krajem 1960-ih izgradeno je nekoliko stambenih zgrada. Stambena jedinica
Kman jedno je od najstarijih naselja poslijeratne individualne izgradnje, u pocetku vecim
dijelom nekontrolirane. Visoka je naselje individualne stambene izgradnje, na uzvisini
Visoke nastalo 1960-ih godina najveéim dijelom nekontroliranom izgradnjom. Danas je
samo jedan manji dio objekata bez gradevinskih dozvola. Veéinu stanovnika ¢ine doseljenici
iz Zagore i primjer je naselja nastalog kao posljedica intenzivne imigracije u Split.

Sl. 4. Visoka-primjer stambenog naselja individualne izgradnje
Fig. 4 Visoka - example of the individual construction housing estate
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Individualna izgradnja grada izraZava socijalnu segregaciju jer su u individualnim
naseljima na periferiji uglavnom Zivjeli doseljenici radni¢kih zanimanja.> U Splitu se ta
segregacija javlja na osnovi mjesta porijekla i materijalnih moguénosti. Ljudi iz seoskih
sredina uglavnom se vrlo teSko navikavaju na Zivotu u gradu, a s obzirom na grupiranje u
prostoru to nije ni mogude jer Zive kao na selu. S vremenom su mlade generacije napre-
dovale u obrazovanju pa su razlike medu naseljima smanjene.

Za razliku od individualnih naselja lo$ijeg standarda, na prostoru grada izdvajaju se
Meje i Bacvice kao rezidencijalne Cetvrti. Ova dva naselja, izgradena na juZnim obalama
Splitskog poluotoka, djelomicno ¢ine obiteljske kuce, a djelomi¢no stambene zgrade. Meje
se zbog poloZaja uz more i puno zelenila, smatraju najljepSim stambenim naseljem grada.
U pocetku je u ovom podrucju bilo svega nekoliko objekata kao $to su: kompleks danaSnje
Galerije Mestrovi¢, Kastelet, turisticki objekt Schiller (Villa Dalmacija), Oceanografski
instituti nekoliko stambenih objekata. Intenzivna izgradnja stanova u ovom naselju pocela
je izmedu dvaju ratova. Bacvice je stambeno naselje na juznom dijelu Splitskog poluoto-
ka u neposrednoj blizini centra grada. Cijeli obalni potez pun je zelenila i rekreativno je
podrucje grada. Do 1918. bilo je oko 300 kuca, a tada pocinje intenzivna izgradnja pa je
izmedu dva rata izgradeno 35,2% stambenog fonda. Godine 1981. imale su 2.447 stanova
i7.654 stanovnika, a 2002. godine 2.583 stana.

NEKONTROLIRANA STAMBENA IZGRADNJA

U okolici mnogih nasih, osobito vecih gradova, narasla su naselja individualne stam-
bene izgradnje, ¢esto one koju klasificiramo »divljom«, odnosno bespravnom, jer nije
nastala na osnovi urbanisticke dokumentacije i na zemljiStima grada ili njihove okolice
predvidenima za gradnju obiteljskih objekata (O. Caldarovi¢, 1987:197). ¢

Problem nekontrolirane izgradnje Split je zahvatio ve¢ 1950-ih godina, ali do danas
nisu pronadena efikasna rjeSenja. Krajem 1960-ih godina u Splitu je bilo oko 2.000 be-
spravno izgradenih objekata, od ¢ega 1.800 stambenih (S. Muljacié, 1969). Godine 1970.
samo na Splitskom poluotoku bilo je 1.035 bespravnih objekata, od toga najvise na Brdima
224, Dragovode 135, Visoka 174, Blatine-ékrape 94 i Kman 86 (S. Bjelajac, 1970).7 Val
nekontrolirane izgradnje ugrozio je i planski razvoj grada.

Obzirom na loSiji materijalni status doseljenika i njihovu nemoguénost kupovine
stan, odlucuju se na nekontroliranu izgradnju, tako se u Splitu javljaju »divlja naselja«.
Jedno od osnovnih obiljezja bespravno izgradenih objekata je da se oni javljaju grupirano
na rubovima grada, tako da nastaju Citava naselja ¢iji stanovnici imaju sli¢an nacin Zivota,
mentalitet i probleme. ObiljeZja divlje gradnje su: gradi se mimo prostornog plana, bez
projekta za kucu; objekti se postavljaju u prostoru prema vlastitom nahodenju bez obzira
na planove provodenja komunalne infrastrukture; objekti se grade u visinu, a ne u $irinu
zbog nedostatka zemljista; ucestala je pojava da jedna obiteljska kuca ima vise vlasnika;
¢esto godinama ostaju neozbukane, bez krova i izgledaju neskladno; bez uredenih zele-
nih povrsina i Cesto se grade uz pomo¢ vlastite radne snage - prijatelja i rodaka. Naselja
nekontrolirane izgradnje djeluju kaoti¢no jer je mreZa ulica vrlo nepravilna, pa tako one
Cesto zavrSavaju u dvoristima kuca. Mnoge ulice nemaju nogostup, a neka naselja niti javnu
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rasvjetu. Kao uzroke nekontrolirane izgradnje moZemo navesti: nebriga o individualnoj
izgradnji u prostornim planovima, kompliciran i skup postupak dobivanja gradevinske
dozvole, blage kazne i neefikasnost gradevinske inspekcije, nemoguénost dobivanja sta-
na od firme, slabije materijalno stanje koje ne omogucava kupovinu stana, moguénost
jeftine kupovine zemlje i dobivanja prikljuc¢aka na komunalnu infrastrukturu bez obzira
na posjedovanje gradevinske dozvole. U velikom broju slu¢ajeva bespravni graditelji su
nakon nekog vremena uspjeli legalizirati svoju kucu.

Bespravni graditelji su naj¢e$ée doseljenici koji kupe zemlju od privatnih vlasnika,
a s obzirom da ta parcela nije u gradevnoj zoni, ona je puno jeftinija. Osim toga ne plate
gradevinsku dozvolu $to znatno pojeftinjuje gradnju. Gradi se kué¢a prema moguénostima,
ponekad i ¢itav jedan radni vijek. Ukoliko grad odluci legalizirati takve objekte, prisiljen je
mijenjati postoje¢i GUP i namjenu povrSina, a zatim se komunalna infrastruktura pocinje
graditi prema stanju na terenu. U pocetku nekontrolirana naselja ¢esto nemaju osnovne
komunalne sadrZaje. Ne postoji vodovod, kanalizacija, organizirani odvoz smeca, elektricna
struja, Skole, trgovine, ceste 1 sl. Medutim, s vremenom se stanovnici naselja organiziraju i
sami plate izgradnju vodovoda i sl. Za prikljuc¢ak na komunalnu infrastrukturu nije nuZno
imati gradevinsku dozvolu, pa ga gotovo svi nekontrolirani objekti imaju.

Broj stambenih, ali i ostalih objekata izgradenih bez potrebne dokumentacije danas
nije moguce utvrditi. Procjenjuje se da se na Sirem podrucju Splita 2001. godine bilo oko
10.000 takvih objekata. Veéina tih objekata gradi se u zonama koje nisu predvidene za
stanovanje, tako da se stvara konfuzija u prostoru.

Primjer nekontroliranog naselja na podrucju grada Splita je Sirobuja, koja se nalazi
izmedu groblja Lovrinac i Stobreca. Naselje ima nekoliko tisu¢a stanovnika i oko tisuéu kuc¢a

SL. 5. Sirobuja-primjer stambenog naselja nekontrolirane izgradnje
Fig. 5 Sirobuja —example of the uncontrolled construction housing estate
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bez gradevinske dozvole. Prije 20-tak godina ovdje su bili vinogradi i tek 11 kuc¢a. Godine
1979. zaposleni u gradevinskim poduzeéima dobili su radnicke kredite u materijalu pa je
pocelaizgradnja stambenih objekata. Svega nekoliko gradevina ima potrebnu gradevinsku
dokumentaciju, medu kojima su drustveni dom i crkva. Ulice i ceste su uske, ne postoje
javni prostori, zelenilo i urbani sadrZaji. Najveci problem je kanalizacija jer postoje samo
septicke jame. Vlasnici kuca voljni su legalizirati objekte, ali uz simboli¢nu cijenu.

Isto¢no od Sirobuje jo$ je jedno naselje nekontrolirane izgradnje, Sine. Po svim obi-
ljeZjima vrlo sli¢no Sirobuji, kao i Neslanovac koji se nalazi na sjeveroisto¢nom dijelu
grada, uz obilaznicu. Veliki dio obiteljskih kuca nije dovrSen i jos je uvijek u izgradnji, a
ni ulice nisu asfaltirane i neuredene su, pa naselje djeluje kao veliko gradiliste.

Gradsku cetvrt Mejasi ¢ine dva stambena naselja individualne izgradnje: Dragovode i
Mejasi. Dragovode su podrucje izmedu splitske zaobilaznice na zapadu i jugu, Vukovarske
ulice na sjeveru i Lovrinacke ulice na istoku. Dragovode su GUP-om bile namijenjene
javnim sadrZajima te Sumama i parkovima. Medutim, od donosenja GUP-a 1978. na ovom
podrucju je izgradeno vise stotina stambenih objekata nekontrolirane izgradnje. Zbog toga
su uvrstene promjene u GUP da bi se objekti mogli legalizirati. Sjeverno od Dragovoda
nalaze se Mejasi. Dio naselja jo§ uvijek ¢ine nekontrolirani stambeni objekti. Veéina
stanovnika obaju naselja su doseljenici iz zagorskih dijelova Dalmacije.

ZAKLJUCAK

S koncentracijom industrije i tercijarnih aktivnosti u Splitu, otvaraju se nova radna
mjesta i javlja se potreba za novom radnom snagom. Najveci dio radne snage dolazi iz
ruralnih naselja. Medutim, imigracija u grad je vrlo intenzivna i premasuje realne potrebe
grada za radnom snagom. Ona je viSe odraz Zelje stanovniStva da pobjegne sa sela i od
seoskog nacina Zivota, a u takvoj situaciji grad se doZivljava kao simbol nade. Zbog vrlo
intenzivnog doseljavanja u grad, nastaje stambena kriza. U nadi da ¢e se rijeS§iti nagomi-
lani stambeni problemi stvaraju se programi druStveno usmjerene kolektivne izgradnje.
Medutim, oni nisu mogli pratiti ovu stihijsku pojavu i nisu mogli zadovoljiti sve potrebe
doseljenog stanovnistva, pa se na gradskoj periferiji nastaju naselja nekontrolirane stam-
bene izgradnje

Analizirajuéi prostorno Sirenje grada i razvoj stambenih naselja nakon Drugoga
svjetskog rata utvrdili smo Cetiri glavne razvojne faze: 1.) poslijeratna stambena kriza
(1945.-1957.),2.) programiranaizgradnja (1958.-1970.), 3.) izgradnja Splita 3 (1971.-1990)
i 4.) urbanisticki kaos (od 1991.).

Splitska je specificnost da je organizirana stambena izgradnja bila gotovo iskljucivo
ograni¢ena na drustveno usmjerenu kolektivnu izgradnju, a posve je zapostavila druge
oblike stanovanja. Veliki nedostatak takve izgradnje je i taj daje uglavnom gradila stanove,
a zanemarivala druge sadrZaje potrebne unutar stambenih naselja, pa veéina naselja dje-
luje nedovrSena. Zelene povrsine nisu uredene, nedostaju parkiraliSta, trgovine i kulturni
sadrzaji. Stambena naselja mogu zadovoljiti iskljucivo funkciju stanovanja i nista vise.
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Paralelno s izgradnjom potpuno novih kolektivnih naselja, na periferiji grada zbog
jeftinijeg zemljiSta odvija se izgradnja individualnih naselja, koja su velikim dijelom bila
bespravno izgradena. S ovim problemom Split se suocio ve¢ 1950-ih godina i do danas
ga nije uspio rijesiti. Devedesetih godina nekontrolirana izgradnja postala je dominirajuci
oblik stambene izgradnje u Splitu. Umjesto da su postojeci planovi usmjeravali izgradnju,
izgradnja je usmjeravala planove tj. prilagodavani su stanju na terenu.

Na primjeru Splita vidljiv je niz negativnih karakteristika razvoja industrijskog grada.
Tako u Splitu uo¢avamo koncentraciju kao urbani porast stanovnika grada, ali i stihijsku
prostornu ekspanziju grada, socijalnu segregaciju u prostoru na osnovu porijekla i imo-
vinskog statusa, stambenu oskudicu i nepovoljne uvjete kulturnog prilagodavanja Zivotu
grada od strane dosljaka sa sela.

POZIVNE BILJESKE

1. Do tada su gradilista bila razbacana (uglavnom su se popunjavali stari stambeni blokovi), a projekte su inve-
stitori individualno narucivali po vlastitim programima. Jeftinija i brza izgradnja tzv. ekonomic¢nih stanova
trazila je serijsko ponavljanje istih stambenih zgrada koje bi se gradile na jednom koncentri¢nom gradiliStu,
uz sljedeca nacela: graditi odjednom vise stotina stanova u zgradama; posao dodijeliti samo jednom grade-
vinskom poduzecu $to ¢e tom poduzecu osigurati perspektivu i kontinuirani rad na istom gradilistu te ¢e ga
bolje organizirati i iskoristiti mehanizaciju; koristiti $to manje raznih projekata i tako smanjiti broj razlicitih
elemenata konstrukcije, stolarije i sl. Bilo je predvideno i da se s izgradnjom stanova paralelno gradi komu-
nalna infrastruktura i urbani sadrZaji potrebni jednom tzv. mikrorajonu (S. Muljaci¢, 1969).

2. Podrucje danasnje gradske cetvrti Bol nekada se zvalo Bol-Plokite, a danasnje Plokite su projektirane pod
nazivom stambeno naselje Sucidar. Danasnji Sucidar nekada$nje je naselje Vrh Sucidra.

3. Nakon prvih promjena teritorijalnog ustrojstva lokalne samouprave (1980-ih godina). GUP je ostao na snaziu
sada ve¢ bivsim opcinama Solin i Split, dok je bivia opcina Kastela za svoje gradsko podrucje donijela svoj,
novi GUP.

4. Jedan od klju¢nih problema u pracenju stanogradnje Splita je $to je velika ve¢ina podataka prilikom objavljivanja
ostala na razini naselja. Samo 1981. godine za Split su objavljeni podaci po tada$njim mjesnim zajednicama
grada. Vecina mjesnih zajednica se poklapa s granicama danasnjih gradskih Cetvrti. Potrebno je napomenuti
da MZ Kman obuhvaca podrucje danasnjih Cetvrti Kman i Kocunar, MZ Visoka Cetvrti Visoku i Pujanke,
MZ Trstenik obuhvaéala je Trstenik, Mertojak i Znjan, a MZ Neslanovac Neslanovac i Mejage.

5. Pod segregacijom se podrazumijeva razli¢ito vrednovanje pripadnika pojedinih drustvenih grupa u socijal-
nom pogledu (uvjetima Zivota) i njihovo odvajanje u medusobnoj komunikaciji. Segregacija znaci socijalnu
diskriminaciju u poloZaju i pravima pojedinih druStvenih grupa. Segregacija se najceSée temelji na rasnim,
klasnim, nacionalnim ili vjerskim razlikama medu ljudima i narodima (Socioloski leksikon, 1982).

6. Potrebno je razlikovati nekontroliranu izgradnju kao $iri pojam i nekontroliranu stambenu izgradnju kao uZi
pojam. Nekontrolirana izgradnja kao §iri pojam ukljucuje sve nekontrolirano izgradene objekte, a u uzem
smislu samo stambene.

7. Istrazivanje 1971. potvrdilo je da je 86,4% bespravnih graditelja iz kategorije radnika, uglavnom NKV, PKV
iKV. Veé iz toga je o¢ita njihova slabija materijalna situacija. Samo 22,4% od bespravnih graditelja su staro-
sjedioci, a svi ostali su doseljenici i to uglavnom iz seoskih naselja. Najveéi broj potjece iz sela Dalmatinske
zagore (60,5%) (S. Bjelajac, 1972).
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SUMMARY

Development of Split Housing Estates
After the Second World War

Sanja Klempié

This paper analyses the spatial expansion of Split in the period after the Second World War.
Parallel with an intensive in-migration emerging because of a very intensive industrialisation, the-
re was a spatial expansion of the city mostly developed as a consequence of the socially oriented
construction of collective estates. Although until the 1990s all employed set aside funds for social
housing construction, those with better education and employed in higher places had the advantage
of getting flats. The majority of persons without a solved housing problem could not afford to buy
a flat at market price, so they decided to build a family house. The estates of individual housing
construction, largely uncontrolled, emerged in the contemporary outskirts of the city because the
land was cheaper there.

Having analysed the city’s spatial expansion and development of the housing estates after the
Second World War, we have established four main development stages: 1) post-war housing shortage
(1945-1957), 2) programmed construction (1958-1970), 3) construction of Split 3 (1971-1990) and
4) town-planning chaos (since 1991).

Post-war housing shortage (1945-1957) is a period characterised by an intensive industriali-
sation and in-migration, as well as by a housing construction, which was considerably smaller than
the flat demand. In the 1950s, mostly residential buildings were built, which filled unfinished street
blocks and used the existing municipal installations. In that period, Split got new medical, cultural,
sporting and entertainment facilities. In 1957, in spite of a more and more numerous construction,
the housing shortage reached its highest point because of a quick population growth. At that time,
there were about 16,000 flats with ca 900,000-sq. m of housing area, and about 81,000 inhabitants
in the Split agglomeration. They were short of 6,000 flats to meet the actual needs.

By the end of the 1950s, “concentric building-sites”” emerged, where the same buildings with
as small number of various typical flats as possible repeated themselves in series. In 1962, Pomgrad
built the first skyscraper in Split, and in 1969, there were already thirty-one of them. The skyscraper
mass construction disrupted the traditional skyline, so some altitude limitations for building skys-
crapers tried to be determined, as well as their locations). The construction period 1960-1970 was
characterised by building of completely new dwelling units in the area of the earlier Split outskirts
with 1,500-2,000 flats each, based on the division of the city into neighbourhood units. The first half
of the 1960s is the time of the following estates” construction: Spinut, Bol, Skalice-Glaviine.

There soon appeared the problem of an incomplete municipal infrastructure of the city and
urban equipment of new estates. By the end of the 1960s, new housing estates were under constru-
ction: Plokite, Lokve, Skrape, Bol-II and Spinut-II. The planned housing development Plokite is the
last “concentric building-site” emerged in the 1960s in the mainly inbuilt area of the former Split
periphery. Its building concluded the construction of so called Split 2. Then followed the changes in
the conception of the Split housing construction, which resulted in the construction of so called Split
3. However, the majority of the estates consisted only of tenement houses, and other programmes
of urban structure were left out. The municipal infrastructure construction could not meet the city
needs, and uncontrolled building already caused changing of the plans.

The construction of Split 3 took place in the period 1971-1990. The name Split 3 came into
use in 1968, and marked the area of “the third city district”. It is located between the elongated
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Vukovarska ulica in the north, estates §krape and Lokve in the west, seacoast in the south, and ce-
metery Lovrinac in the east. It includes Visoka, Trstenik, Mertojak, an an, etc. In 1968, Split 3 was
dimensioned to 9,100 new flats for 37,600 inhabitants. 95 percent of that number was anticipated
for the flats in collective tenement houses, and the remaining 5 percent was to be distributed in
the district, especially in Visoka, where there had already existed an estate of tenement houses. A
secondary city centre was designed in the framework of Split 3. In the new part of the city it would
play the same role as did the historical centre of Split for the “old” part of the city.

In the period 1970-1979, housing estates were built in the zones Smrdecec and Trstenik/KriZine,
as well in Mertojak during the 1980s. There were also built some universities and a commercial
centre. At that time, Split 3 was much praised, but also criticised because of luxurious housing
standards. During the 1960s, in the estates of collective construction, there was an aspiration to
build more and more so called economical flats of small floor area to lessen as quickly and cheaply
as possible the housing crisis developed because of intensive in-migration. As to the construction of
the flats in the estates of Split 3, the floor area was enlarged, and later often criticised for “luxury”.
Therefore the principle of economical flats was used again in the construction of the estate Ravne
Njive. Somewhat later the planned housing development Suéidar was built.

However, since 1979, the tendency of reduced construction has been evident. In the first half of
the 1980s, the only recently built planned housing development was Pujanke in the north-eastern part
of the city. The housing economy development depended upon the society’s material possibilities. A
greater and greater economy crisis caused a smaller and smaller collective housing construction, so
that many plans had never been realised because of money shortage. There were financial problems
dealing with the preparations of land for building, municipal infrastructure, and the construction
became more and more expensive because of finances shortage.

In the early 1990s, Znjan was the only planned housing development in construction. Original-
ly, it was a part of Split 3 and its building started in 1989. It was finished in 1993, and consisted of
only three blocks of buildings. The changes in the country stopped the socially oriented collective
housing construction, so it was the last estate of that type. Since 1991, Split has been characterised
by chaos in construction. GUP (City Master Plan) is time-barred, the laws are mainly disregarded,
government institutions are very ineffective, and so uncontrolled construction is the main feature
of the Split housing construction.

In2001, there were 60,528 flats and 56,926 households. It was for the first time after the Second
World War that the number of flats surpassed that of households. In the 1991-2001 period, the number
of flats increased for 6.9 percent, and the number of inhabitants decreased for 3.1 percent. However,
in the 1990s, subtenants appeared as one of the greatest problems, because young people were not
able to solve their housing problem. In 2001, according to the kind of flats, two-room (38.7%) and
three-room flats (34.7%) prevailed in the Split housing facilities; the average size was 64.8 sq. m,
and the average floor space per inhabitant amounted to 22.4 sq. m.

Split’s old residential zones are Grad, Varos, Luc¢ac, Manus$ and Dobri, built mostly before the
First World War. At the same time, they make the city core characterised by bad and inadequate
infrastructure, fully built terrain, great population straggling backstreets, and ground floors often
transformed into offices and storehouses. In these zones, the buildings’ height does not surpass five
floors. However, some basic housing conditions are often neglected, and many flats are not functional
enough, neither they are equipped with basic utility rooms, so the lodging in these zones is mostly
of low quality and living standards.

The organised housing construction in Split was confined almost exclusively to the socially
oriented collective construction, and it completely disregarded other forms of lodging. An inten-
sive construction of collective estates in Split started in the period 1959-1966, when the housing

118



Sanja Klempi¢ — Razvoj stambenih naselja Splita nakon Drugog svjetskog rata

construction funds were established, and about 1.400 flats a year built. The planned housing deve-
lopments were conceived on the principle of dwelling units, but the flat projecting problems were
solved much better than those of a unit as a whole. A series of programmes was anticipated in the
units, but in the majority of cases it had never been realised, so a great number of units remained
incomplete. The flat construction was not followed by the urban programme construction, e.g. shops,
educational and medical institutions and services, which made population of new estates use the
services in the centre of the city. Almost all public and cultural programmes were located in the old
city core. So the old city core was crowded with people and traffic. And despite expansion, Split
remained a monocentric city.

In spite of the intensive building of tenement houses and skyscrapers, the housing shortage did
not subside, so, the private individual construction took place parallel with the collective one. The
planners did not pay much attention to the individual construction estates, so that construction was
exclusively the initiative of individuals. The individual housing construction estates occupied larger
areas and a considerably smaller number of inhabitants lived there. The municipal infrastructure
construction was more expensive, so it was considered an irrational spending of space.

First uncontrolled estates of individual construction were Brda, Kman and Visoka, emerged in
the 1950s and 1960s in the city periphery of the time. They mostly consisted of smaller individual
buildings made of concrete or concrete blocks, which often remained grey and unplastered for years,
without a real roof. Besides that, those estates had neglected municipal and urban infrastructures.
While in the social estate construction all necessary municipal infrastructures were mainly built
parallel with the flat construction, in individual estates the infrastructures were minimal, so those
estates considerably lagged behind in living standards. Although the estates of family houses are
better arranged today, their streets are still very irregular, and their arrangement leads to the con-
clusion that they have developed spontaneously.

Individual construction of a city expresses social segregation, because mainly in-migrants of
workers’ professions lived in the peripheral individual estates. In Split, segregation appears on the
basis of the place of origin and economic circumstances. People from the rural environment very
heavily get used to the urban one. It is hard, because they continue to live as if they were still in
the rural area.

Different from the individual estates of lower standards, Meje and Bacvice stand out as resi-
dential districts built at the southern coasts of the Split peninsula.

The problem of uncontrolled construction affected Split in the 1950s already, but the effective
solutions have not been found yet. In the 1990s, the uncontrolled construction became a dominating
form of the housing construction in Split.

A series of negative characteristics of an industrial city development can be followed on the
example of Split. So we notice concentration as a growth of city population, but also a spontaneous
spatial city expansion, social segregation in space on the origin and proprietary bases, housing shortage
and unfavourable conditions of cultural adaptation to urban life on the part of rural in-migrants.
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